
1. VIEÄC MIEÃN, GIAÛM TIEÀN SÖÛ DUÏNG ÑAÁT
ÑÖÔÏC THÖÏC HIEÄN TREÂN CÔ SÔÛ NHÖÕNG
NGUYEÂN TAÉC NAØO?

Theo Ñieàu 10 Nghò ñònh soá 45/2014/NÑ-
CP thì vieäc mieãn, giaûm tieàn söû duïng ñaát
ñöôïc thöïc hieän treân cô sôû caùc nguyeân taéc
sau ñaây: 

- Hoä gia ñình, caù nhaân thuoäc ñoái töôïng
ñöôïc mieãn hoaëc giaûm tieàn söû duïng ñaát thì
chæ ñöôïc mieãn hoaëc giaûm moät laàn trong
tröôøng hôïp: Ñöôïc Nhaø nöôùc giao ñaát ñeå
laøm nhaø ôû hoaëc ñöôïc pheùp chuyeån muïc
ñích söû duïng ñaát töø ñaát khaùc sang laøm ñaát
ôû hoaëc ñöôïc caáp Giaáy chöùng nhaän quyeàn
söû duïng ñaát ôû.

- Trong hoä gia ñình coù nhieàu thaønh vieân
thuoäc dieän ñöôïc giaûm tieàn söû duïng ñaát thì
ñöôïc coäng caùc möùc giaûm cuûa töøng thaønh
vieân thaønh möùc giaûm chung cuûa caû hoä,
nhöng möùc giaûm toái ña khoâng vöôït quaù soá
tieàn söû duïng ñaát phaûi noäp trong haïn möùc
giao ñaát ôû.

- Trong tröôøng hôïp ngöôøi thuoäc ñoái töôïng
ñöôïc höôûng caû mieãn vaø giaûm tieàn söû duïng
ñaát theo quy ñònh taïi Nghò ñònh naøy hoaëc caùc
vaên baûn quy phaïm phaùp luaät khaùc coù lieân
quan thì ñöôïc mieãn tieàn söû duïng ñaát; tröôøng
hôïp ngöôøi thuoäc ñoái töôïng ñöôïc giaûm tieàn söû
duïng ñaát nhöng coù nhieàu möùc giaûm khaùc
nhau quy ñònh taïi Nghò ñònh naøy vaø caùc vaên
baûn quy phaïm phaùp luaät khaùc coù lieân quan
thì ñöôïc höôûng möùc giaûm cao nhaát.

- Vieäc mieãn, giaûm tieàn söû duïng ñaát khi
Nhaø nöôùc giao ñaát, cho pheùp chuyeån muïc
ñích söû duïng ñaát theo quy ñònh taïi Ñieàu 11,
Ñieàu 12 Nghò ñònh naøy chæ ñöôïc thöïc hieän
tröïc tieáp vôùi ñoái töôïng ñöôïc mieãn, giaûm vaø
tính treân soá tieàn söû duïng ñaát phaûi noäp theo

quy ñònh taïi Ñieàu 4, Ñieàu 5, Ñieàu 6, Ñieàu 7,
Ñieàu 8 vaø Ñieàu 9 Nghò ñònh naøy.

- Khoâng aùp duïng mieãn, giaûm tieàn söû
duïng ñaát theo phaùp luaät veà öu ñaõi ñaàu tö ñoái
vôùi döï aùn ñaàu tö xaây döïng nhaø ôû thöông maïi.

- Ngöôøi söû duïng ñaát chæ ñöôïc höôûng öu
ñaõi mieãn, giaûm tieàn söû duïng ñaát sau khi
thöïc hieän caùc thuû tuïc ñeå ñöôïc mieãn, giaûm
theo quy ñònh.

- Toå chöùc kinh teá ñöôïc Nhaø nöôùc giao
ñaát coù thu tieàn söû duïng ñaát maø ñöôïc giaûm
tieàn söû duïng ñaát thì coù quyeàn vaø nghóa vuï
trong phaïm vi phaàn giaù trò quyeàn söû duïng
ñaát ñaõ noäp tieàn söû duïng ñaát theo quy ñònh
cuûa phaùp luaät veà ñaát ñai.

- Tröôøng hôïp ngöôøi söû duïng ñaát thuoäc
ñoái töôïng ñöôïc mieãn, giaûm tieàn söû duïng ñaát
coù nguyeän voïng noäp tieàn söû duïng ñaát (khoâng
höôûng öu ñaõi) thì thöïc hieän nghóa vuï taøi chính
veà ñaát ñai nhö ñoái vôùi tröôøng hôïp khoâng
ñöôïc mieãn, giaûm tieàn söû duïng ñaát vaø coù caùc
quyeàn, nghóa vuï theo quy ñònh cuûa phaùp luaät
veà ñaát ñai nhö tröôøng hôïp ñöôïc Nhaø nöôùc

giao ñaát coù thu tieàn söû duïng ñaát ñoái vôùi loaïi
ñaát coù muïc ñích söû duïng töông öùng.

2. NHÖÕNG TRÖÔØNG HÔÏP NAØO ÑÖÔÏC MIEÃN
TIEÀN SÖÛ DUÏNG ÑAÁT?  

Theo quy ñònh taïi Ñieàu 11 Nghò ñònh soá
45/2014/NÑ-CP thì mieãn tieàn söû duïng ñaát
ñöôïc thöïc hieän trong nhöõng tröôøng hôïp sau:

a. Mieãn tieàn söû duïng ñaát trong haïn möùc
giao ñaát ôû khi söû duïng ñaát ñeå thöïc hieän chính
saùch nhaø ôû, ñaát ôû ñoái vôùi ngöôøi coù coâng vôùi
caùch maïng thuoäc ñoái töôïng ñöôïc mieãn tieàn
söû duïng ñaát theo quy ñònh cuûa phaùp luaät veà
ngöôøi coù coâng; hoä ngheøo, hoä ñoàng baøo daân
toäc thieåu soá ôû vuøng coù ñieàu kieän kinh teá - xaõ
hoäi ñaëc bieät khoù khaên, vuøng bieân giôùi, haûi
ñaûo; söû duïng ñaát ñeå xaây döïng nhaø ôû xaõ hoäi
theo quy ñònh cuûa phaùp luaät veà nhaø ôû; nhaø ôû
cho ngöôøi phaûi di dôøi do thieân tai. 

Ñieàu 13 Thoâng tö soá 76/2014/TT-BTC
quy ñònh:

- Vieäc mieãn tieàn söû duïng ñaát ñoái vôùi
ngöôøi coù coâng vôùi Caùch maïng chæ ñöôïc
thöïc hieän khi coù quyeát ñònh cuûa cô quan
nhaø nöôùc coù thaåm quyeàn veà vieäc cho pheùp
mieãn tieàn söû duïng ñaát theo phaùp luaät veà
ngöôøi coù coâng. 

- Hoä ngheøo, hoä ñoàng baøo daân toäc thieåu
soá ñöôïc mieãn tieàn söû duïng ñaát phaûi coù hoä
khaåu thöôøng truù taïi ñòa phöông thuoäc vuøng
coù ñieàu kieän kinh teá - xaõ hoäi ñaëc bieät khoù
khaên; vuøng bieân giôùi, haûi ñaûo theo quy ñònh
cuûa phaùp luaät veà Danh muïc ñòa baøn coù ñieàu
kieän kinh teá - xaõ hoäi ñaëc bieät khoù khaên,
vuøng bieân giôùi haûi ñaûo.

- Ngöôøi ñöôïc giao ñaát ôû môùi theo döï aùn
di dôøi do thieân tai ñöôïc mieãn noäp tieàn söû
duïng ñaát khi khoâng ñöôïc boài thöôøng veà ñaát
taïi nôi phaûi di dôøi (nôi ñi). ïHoä ngheøo thuoäc vuøng ñieàu kieän kinh teá - xaõ hoäi ñaëc bieät

khoù khaên ñöôïc mieãn tieàn söû duïng ñaát



b. Mieãn tieàn söû duïng ñaát trong haïn möùc
giao ñaát ôû khi caáp Giaáy chöùng nhaän laàn ñaàu
ñoái vôùi ñaát do chuyeån muïc ñích söû duïng töø
ñaát khoâng phaûi laø ñaát ôû sang ñaát ôû do taùch
hoä ñoái vôùi hoä ñoàng baøo daân toäc thieåu soá, hoä
ngheøo taïi caùc xaõ ñaëc bieät khoù khaên vuøng
ñoàng baøo daân toäc vaø mieàn nuùi theo Danh
muïc caùc xaõ ñaëc bieät khoù khaên do Thuû
töôùng Chính phuû quy ñònh.

c. Mieãn tieàn söû duïng ñaát ñoái vôùi dieän
tích ñaát ñöôïc giao trong haïn möùc giao ñaát ôû
cho caùc hoä daân laøng chaøi, daân soáng treân
soâng nöôùc, ñaàm phaù di chuyeån ñeán ñònh cö
taïi caùc khu, ñieåm taùi ñònh cö theo quy
hoaïch, keá hoaïch vaø döï aùn ñöôïc caáp coù
thaåm quyeàn pheâ duyeät.

d. Mieãn tieàn söû duïng ñaát ñoái vôùi phaàn
dieän tích ñaát ñöôïc giao trong haïn möùc giao
ñaát ôû ñeå boá trí taùi ñònh cö hoaëc giao cho caùc
hoä gia ñình, caù nhaân trong caùc cuïm, tuyeán
daân cö vuøng ngaäp luõ theo döï aùn ñöôïc caáp
coù thaåm quyeàn pheâ duyeät.

e. Thuû töôùng Chính phuû quyeát ñònh vieäc
mieãn tieàn söû duïng ñaát ñoái vôùi caùc tröôøng hôïp
khaùc do Boä tröôûng Boä Taøi chính trình treân cô
sôû ñeà xuaát cuûa Boä tröôûng, Thuû tröôûng cô
quan ngang Boä, cô quan thuoäc Chính phuû,
Chuû tòch UÛy ban nhaân daân caáp tænh.

3. NHÖÕNG TRÖÔØNG HÔÏP NAØO ÑÖÔÏC GIAÛM
TIEÀN SÖÛ DUÏNG ÑAÁT?

Ñieàu 12 Nghò ñònh soá 45/2014/NÑ-CP;
Ñieàu 14 Thoâng tö soá 76/2014/TT-BTC quy
ñònh caùc tröôøng hôïp ñöôïc mieãn giaûm tieàn
söû duïng ñaát nhö sau:

a. Hoä ngheøo, hoä ñoàng baøo daân toäc thieåu
soá khoâng thuoäc vuøng coù ñieàu kieän kinh teá -
xaõ hoäi ñaëc bieät khoù khaên theo Danh muïc ñòa
baøn coù ñieàu kieän kinh teá - xaõ hoäi ñaëc bieät khoù

khaên, vuøng bieân giôùi haûi ñaûo vaø khoâng thuoäc
ñoái töôïng ñöôïc mieãn tieàn söû duïng ñaát theo
quy ñònh taïi Khoaûn 2 Ñieàu 11 Nghò ñònh soá
45/2014/NÑ-CP khi ñöôïc cô quan nhaø nöôùc
coù thaåm quyeàn quyeát ñònh giao ñaát, coâng
nhaän quyeàn söû duïng ñaát (caáp Giaáy chöùng
nhaän) laàn ñaàu hoaëc cho pheùp chuyeån muïc
ñích söû duïng töø ñaát noâng nghieäp, ñaát phi
noâng nghieäp (khoâng phaûi laø ñaát ôû) sang ñaát
ôû thì ñöôïc giaûm 50% tieàn söû duïng ñaát trong
haïn möùc giao ñaát ôû. Hoä gia ñình ngheøo, hoä
ñoàng baøo daân toäc thieåu soá ñöôïc giaûm tieàn söû
duïng ñaát phaûi coù hoä khaåu thöôøng truù taïi ñòa
phöông nôi coù ñaát ñöôïc caáp Giaáy chöùng
nhaän, ñöôïc coâng nhaän quyeàn söû duïng ñaát,
ñöôïc chuyeån muïc ñích söû duïng ñaát.

Vieäc xaùc ñònh hoä ngheøo theo quyeát ñònh
cuûa Thuû töôùng Chính phuû; vieäc xaùc ñònh hoä
gia ñình hoaëc caù nhaân laø ñoàng baøo daân toäc
thieåu soá theo quy ñònh cuûa Chính phuû.

b. Ngöôøi coù coâng vôùi caùch maïng maø
thuoäc dieän ñöôïc giaûm tieàn söû duïng ñaát theo
quy ñònh cuûa phaùp luaät veà ngöôøi coù coâng (töùc
khi coù quyeát ñònh cuûa cô quan nhaø nöôùc coù
thaåm quyeàn veà vieäc cho pheùp giaûm tieàn söû
duïng ñaát theo quy ñònh cuûa phaùp luaät veà
ngöôøi coù coâng (UÛy ban nhaân daân caáp tænh
hoaëc cô quan ñöôïc uûy quyeàn hay phaân caáp))
thì ñöôïc giaûm tieàn söû duïng ñaát ñoái vôùi ñaát ôû
trong haïn möùc giao ñaát ôû (bao goàm giao ñaát,
chuyeån muïc ñích söû duïng ñaát, caáp Giaáy
chöùng nhaän cho ngöôøi ñang söû duïng ñaát). 

c. Thuû töôùng Chính phuû quyeát ñònh vieäc
giaûm tieàn söû duïng ñaát ñoái vôùi caùc tröôøng hôïp
khaùc do Boä tröôûng Boä Taøi chính trình treân cô
sôû ñeà xuaát cuûa Boä tröôûng, Thuû tröôûng cô
quan ngang Boä, cô quan thuoäc Chính phuû,
Chuû tòch UÛy ban nhaân daân caáp tænh.

(Theo Nghò ñònh soá 45/2014/NÑ-CP ngaøy
15/05/2014 cuûa Chính phuû quy ñònh veà thu tieàn
söû duïng ñaát vaø Thoâng tö soá 76/2014/TT-BTC
ngaøy 16/6/2014 cuûa Boä Taøi chính höôùng daãn

moät soá ñieàu cuûa Nghò ñònh soá 45/2014/NÑ-CP)
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